 Riigi Kinnisvara AS nõukogu aruanne Riigi Kinnisvara AS kontserni 2015. majandusaasta aruande kohta

08. aprill 2016.a. 


I. Nõukogu ülevaade 2015. aasta äriühingu tegevuse korraldamisest, juhtimisest ja järelevalve teostamisest

Riigi Kinnisvara AS nõukogu on korraldanud ning suunanud ja kontrollinud riigi äriühingu tegevust lähtudes ettevõtte põhikirjast ning tuginedes äriseadustikust ja muudest nõukogu tegevust reguleerivate õigusaktide nõuetest.

Nõukogu käis 2015. aastal koos kümnel korral. Regulaarülevaateid ettevõtte majandustulemustest andis juhatus nõukogule kvartaalselt. 
2015. aastal nõukogu: andis juhatusele nõusoleku võlaõigusliku müügilepingu sõlmimiseks, pikendas juhatuse liikmete Jaak Saarniidu ja Piia Kallase volitusi juhatuse esimehe konkursi lõppemiseni, kiitis heaks Riigi Kinnisvara AS konsolideerimisgrupi 2014. majandusaasta auditeeritud aruande, hindas juhatuse tegevust 2014. majandusaastal, otsustas maksta stipendiume ning toetusi, tegi muudatusi auditikomitee isikkoosseisus, tutvus erinevate siseauditite tulemustega ning tegi juhatusele ülesandeks auditite tähelepanekute rakendamise, kiitis heaks „Ehituse innovatsiooni klastri“ töös osalemise, tegeles juhtimise hindamise mõõdikutega, andis nõusoleku Tallinnas Kotzebue 1/Põhja pst 7 asuva kinnistu võõrandmaiseks Eesti Kunstiakadeemiale, valis äriühingu juhatuse esimehe, valis nõukogu esimehe, tutvus juhatuse esimehe poolt esitatud kavandatavad juhtimislike muudatustega, kinnitas äriühingu 2016. a konsolideeritud eelarve ning koostas nõukogu 2016. aasta tööplaani (täpsem loetelu lisas 1).
	
2015. aastal toetati alljärgnevaid ettevõtte strateegiliste eesmärkidega seotud projekte:
· 25 875 eurot uuringule „Korrashoiu BIM ehitusteabe nõuete kirjeldamine ja kvaliteedi tagamine“ vastavalt Tallinna Tehnikaülikooliga sõlmitud koostöölepingule;
· 16 650 eurot uuringule „BIM protsessiskeemide ning seletuskirja koostamine ehitustegevuseks“ vastavalt Tehnikakõrgkooliga sõlmitud koostöölepingule;
· 13 050 eurot uuringule „Liitreaalsuse kasutatavuse uuring ehitusvaldkonnas“ vastavalt Tallinna Tehnikakõrgkooliga sõlmitud koostöölepingule.

Stipendiume eraldamine 2015. aastal:
· 16 000 eurot üliõpilastele stipendiumite maksmiseks vastavalt SA Tallinna Tehnikaülikooli Arengufondiga sõlmitud koostöölepingule;
· 8 000 eurot üliõpilastele stipendiumite maksmiseks vastavalt Eesti Kunstiakadeemia Sihtasutusega sõlmitud koostöölepingule.

08.04.2016 toimunud koosolekul kiitis nõukogu heaks konsolideerimisgrupi 2015. majandusaasta auditeeritud aruande. Samas anti hinnang ka ettevõtte juhatuse tegevusele - nõukogu hindas 2015. majandusaasta lõikes juhatuse tegevuse ettevõtte strateegiliste eesmärkide täitmisel heaks.
[bookmark: _GoBack]
Ettevõtte nõukogu on moodustanud auditikomitee, mille põhikirjalisteks ülesanneteks on nõukogu nõustamine raamatupidamise, audiitorkontrolli, riskijuhtimise, sisekontrolli ja –auditeerimise, järelevalve teostamise, eelarve koostamise ja majandusaasta aruande kinnitamise valdkonnas ning tegevuse seaduslikkuse osas. 

2015. aastal toimusid auditikomitee koosolekud kuuel korral (osalemine kajastatud lisas 2). 

Koosolekutel käsitleti auditite käigus tehtud tähelepanekuid ja antud soovitusi ning esitati tulemused teadmiseks (vajadusel otsustamiseks) ettevõtte nõukogule. 2015. aastal viidi siseaudiitori poolt läbi järgmised kontrollid: a) Haldustegevuse audit ja b) Arendusprojektide juhtimise ja elluviimise siseaudit. Lisaks siseaudititele toimusid diskursid juhatuse ning riskijuhiga, kus arutati kõikvõimalikke riskijuhtimise ja auditeerimisega seonduvaid küsimusi.

Lisaks eeltoodule vaadati läbi ja tehti nõukogule ettepanek kiita heaks 2014. majandusaasta aruanne ja 2016. aasta eelarve. Tutvuti läbi viidud siseauditite tulemustega ning tehti nõukogule ettepanekuid siseauditi aruannetes sisalduvate soovituste arvesse võtmiseks. Samuti hinnati varasemate auditite käigus tehtud parendusettepanekute rakendamist. 2015. aastal valis auditikomitee uueks perioodiks esimehe.

Läbiviidud ja esitatud välis- ja siseauditite ning muude kontrolltegevuste tulemustest lähtuvalt saab auditikomitee väita, et ei ole teada ühtegi niivõrd kriitilist asjaolu, mis ohustaks sisekontrollisüsteemi mõjusust, majandustegevuse jätkuvust või põhjustaks mõne protsessi ja/või funktsiooni toimivuse katkemise ja/või võiks avaldada olulist mõju RKAS-e 2015. majandusaasta tulemile.

Strateegiliste mõõdikute 2015.aasta kokkuvõte

	Mõõdik
	2015
	2014
	2013
	Eesmärk
	Kommentaar 2015 tulemuse kohta

	Vakants
	9,34%
	9,80%
	7,0%
	5-10%
	Haldusportfelli vakants 7,42%; normaalsuse piirides. Üldportfelli vakantsi tõstab suur arendus- ja müügiportfell.

	Investeeringu tootlus
	7,1%
	7,0%
	4,4%
	6-9%
	 

	Omakapitali tootlus
	6,3%
	4,2%
	1,4%
	7%
	 

	Hallatav pind mln. m2
	1,19
	1,13
	1,01
	1,5 mln. m2
	0,762726 mln.m2 Haldusportfellis

	Hallatav pind m2 HAO+KTTO töötaja kohta
	18 387
	20 487
	23 238
	30 tuh. m2
	 

	Ülalpidamiskulud EUR/m2 kasvutempo (büroopind) (Halduskulud)
	3,91
	3,49
	3,51
	mitte ületada inflatsioonitaset
	THI 2015=…, inflatsioonitase ületatud

	Ülalpidamiskulud EUR/m2 kasvutempo (büroopind) va remont ja tugiteenused
	2,97
	2,95
	2,89
	mitte ületada inflatsioonitaset
	 

	Varade ülevõtmine  tuh. m2
	79,1
	144,3
	112,5
	200 tuhat m2/aasta
	 

	Riigi osakaal tuludes
	90,1%
	89,4%
	89,3%
	mitte langeda alla  80% taseme 
	kindlalt ületatud

	Kliendi rahulolu indeks
	69,0
	67,9
	71,6
	mitte alla 70 palli
	 

	Maineindeks
	-
	-
	21
	mitte alla 30 palli
	 

	Vastutustundliku ettevõtte indeks
	85,4
	81,5
	75,6
	mitte alla 80 palli
	 

	Töötajate pühendumus
	-
	-
	61
	mitte alla 70 palli
	 







II. Äriühingu juhtorganite tasud 2015. aastal, nõukogu liikmete osalemine nõukogu koosolekutel

2.1. Juhatuse liikmete tasud 2015
	Nimi
	Tasu liik
	Summa (EUR)
	Periood
	Alus

	Urmas Somelar
	Juhatuse liikme tasu
	15152,40
	19.10.2015-31.12.2015

	Juhatuse liikme leping

	
	
	
	
	

	Jaak Saarniit
	Juhatuse liikme tasu
	61653,10
	01.01.2015-31.10.2015
	Juhatuse liikme leping

	
	Tulemustasu
	24661,24
	
	

	
	Kokku
	86314,34
	
	

	

	Elari Udam
	Juhatuse liikme tasu
	68078,79
	01.01.2015-31.12.2015
	Juhatuse liikme leping

	
	Tulemustasu
	11288,66
	
	

	
	Kokku
	79367,45
	
	

	

	Piia Kallas
	Juhatuse liikme tasu
	68003,51
	01.01.2015-31.12.2015
	Juhatuse liikme leping

	
	Tulemustasu
	11275,52
	
	

	
	Kokku
	79279,03
	
	

	Juhatuse liikmete tasud 2015 kokku 260 113,22 EUR



2.2. Nõukogu liikmete tasud 2015
	Nimi
	Tasu liik
	Summa (EUR)
	Periood
	Alus

	Tõnis Rüütel
	Nõukogu liikme tasu
	3434,47
	14.01.2015-
31.12.2015
	Rahandusministri käskkiri

	Eerik Jüri
	Nõukogu liikme tasu
	2955,90
	01.01.2015-31.12.2015
	Rahandusministri käskkiri

	Teet Reedi
	Nõukogu liikme tasu
	3434,47
	14.01.2015-
31.12.2015
	Rahandusministri käskkiri

	Porgand Tarmo
	Nõukogu liikme tasu/auditikomitee liikme tasu
	3891,05
	01.01.2015-31.12.2015
	Rahandusministri käskkiri

	Arto Aas
	Nõukogu liikme tasu
	1338,05
	01.01.2015-08.04.2015
	Rahandusministri käskkiri

	Yoko Alender
	Nõukogu liikme tasu
	443,39
	01.11.2015-
31.12.2015
	Rahandusministri käskkiri

	Aare Järvan
	Nõukogu liikme tasu
	112,61
	01.01.2015-13.01.2015
	Rahandusministri käskkiri

	Kalev Lillo
	Nõukogu liikme tasu
	3547,08
	01.01.2015-31.12.2015
	Rahandusministri käskkiri

	Nõukogu liikmete tasud 2015 kokku 19157,02 EUR



2.3. Nõukogu liikmete osalemine nõukogu koosolekutel 2015
	Kpv
	Kalev Lillo
	Jüri Eerik
	Tarmo Porgand
	Teet Reedi
	Yoko Alender
	Arto Aas
	Tõnis Rüütel

	03.02.2015
	jah
	jah
	jah
	jah
	ei olnud liige
	jah
	jah

	14.04.2015
	jah
	jah
	jah
	jah
	ei olnud liige
	jah
	jah

	25.05.2015
	jah
	jah
	jah
	jah
	ei olnud liige
	ei olnud liige
	jah

	19.08.2015
	jah
	jah
	jah
	jah
	ei olnud liige
	ei olnud liige
	jah

	16.09.2015
	jah
	jah
	jah
	jah
	ei olnud liige
	ei olnud liige
	jah

	29.09.2015
	jah
	jah
	jah
	jah
	ei olnud liige
	ei olnud liige
	jah

	05.10.2015
	jah
	jah
	jah
	jah
	ei olnud liige
	ei olnud liige
	jah

	26.10.2015
	jah
	jah
	jah
	jah
	jah
	ei olnud liige
	jah

	25.11.2015
	jah
	ei
	jah
	jah
	jah
	ei olnud liige
	jah

	18.12.2015
	jah
	ei
	jah
	jah
	ei
	ei olnud liige
	jah



III. Nõukogu heakskiidud

3.1. Riigi Kinnisvara AS nõukogu on juhatuse poolt esitatud Riigi Kinnisvara AS kontserni 2015.a. majandusaasta aruande läbi vaadanud ning tuginedes juhatuse poolt esitatud lähteandmetele (puhaskasum 15 685 356 eurot, varade maht seisuga 31.12.2015.a. kokku summas 408 297 854 eurot) kiidab heaks juhatuse poolt nõukogule esitatud 2015.a. majandusaasta aruande.

3.2. Nõukogu kiidab heaks juhatuse ettepaneku jaotada Riigi Kinnisvara AS puhaskasum kogusummas 15 685 356 eurot, alljärgnevalt:
0. 0 eurot dividendideks;
0. 5% puhaskasumist summas 784 268 eurot eraldisena kohustuslikku reservkapitali vastavalt äriseadustikus sätestatule;
0. 14 901 088  eurot eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.

Lisa 1. Ülevaade nõukogu koosolekutel 2015. aastal käsitletud päevakorrapunktidest:
	Nr
	Kuupäev
	Päevakord

	137
	3.02.2015
	Nõusoleku andmine Riigi Kinnisvara ASile kuuluva kinnistu võlaõigusliku müügilepingu sõlmimiseks Eesti Vabariigiga (Harju mk, Rae v, Soodevahe k, Linnaaru tee 5)

	137
	3.02.2015
	Juhatuse liikmete teenistuslepingutest 

	138
	14.04.2015
	Riigi Kinnisvara AS 2014 majandusaasta aruande heakskiitmine

	138
	14.04.2015
	Hinnang juhatuse tegevusele 2014 majandusaastal

	138
	14.04.2015
	Teadus- ja arendustegevuse projektide toetamine 2015

	138
	14.04.2015
	Auditikomitee liikme tagasikutsumine ning uue auditikomitee liikme määramine

	139
	25.05.2015
	Siseauditi aruanne: IT valitsemise audit

	139
	25.05.2015
	Siseauditi aruanne: Üldtegevuskulude riskipõhine analüüs

	139
	25.05.2015
	Stipendiumite maksmine haridusasutustes

	139
	25.05.2015
	Haldustegevuse ülevaade

	139
	25.05.2015
	Kinnisvaraportfelli ülevaade

	139
	25.05.2015
	EKA projekti ülevaade

	139
	25.05.2015
	Informatsioon täiendavast müügiülesandest

	139
	25.05.2015
	Juhatuse liikmete volituste arutelu

	140
	19.08.2015
	RKASi liitumine klastrialgatusega „Ehituse innovatsiooni klaster“

	140
	19.08.2015
	Auditikomitee informatsioon (siseauditi aruanne, haldustegevuse audit)

	140
	19.08.2015
	RKAS tegevuse tulemuste hindamisest (mõõdikud)

	140
	19.08.2015
	RKAS esimese poolaasta majandustulemuste ülevaade

	140
	19.08.2015
	Informatsioon juhatuse esimehe konkursist

	141
	16.09.2015
	Nõusoleku andmine Kotzebue 1 // Põhja pst 7 asuva kinnistu müümiseks

	141
	16.09.2015
	Muud küsimused

	142
	29.09.2015
	Riigi Kinnisvara AS juhatuse esimehe konkurss

	143
	5.10.2015
	Riigi Kinnisvara AS nõukogu esimehe valimine

	143
	5.10.2015
	Riigi Kinnisvara AS juhatuse liikme valimine ja juhatuse esimehe määramine

	144
	26.10.2015
	Ülevaade majandustulemustest 2015. a III kvartali lõpu seisuga

	144
	26.10.2015
	Ülevaade 2016. aasta eelarve ettevalmistamisest

	144
	26.10.2015
	Ettevõtte töökorralduslike arendusprojektide ülevaade

	144
	26.10.2015
	Siseauditi aruanne „Arendusprojektide juhtimise ja elluviimise siseaudit“

	144
	26.10.2015
	Juhatuse liikmete lepingute lõppemisega seonduvad küsimused

	144
	26.10.2015
	Muud küsimused

	145
	25.11.2015
	RKAS juhtimislikud muudatused

	145
	25.11.2015
	RKAS 2016. aasta eelarve

	145
	25.11.2015
	„Arendusprojektide juhtimise ja elluviimise siseaudit“ - rakendatavate abinõude tegevuskava

	145
	25.11.2015
	Muud küsimused

	146
	18.12.2015
	2016. aasta eelarve

	146
	18.12.2015
	Teadus- ja haridusprojektide toetamine - stipendiumid 2015 (sügis-talv)

	146
	18.12.2015
	Juhtimislikud muutused - ülevaade otsustustasanditest ja riskidest

	146
	18.12.2015
	Konkurentsipiirangute ülevaade ja arutelu

	146
	18.12.2015
	Muud küsimused



0. 

Lisa 2. Auditikomitee liikmete osalemine auditikomitee koosolekutel 2015.a 
	Kpv
	Guido Viik
	Taavi Saat
	Kaie Karniol 
	Kaie Koskaru-Nelk

	06.02.2015
	jah
	jah
	jah
	ei olnud liige

	10.04.2015
	jah
	jah
	jah
	ei olnud liige

	30.06.2015
	jah
	jah
	ei olnud liige
	jah 

	18.08.2015
	jah
	jah
	ei olnud liige
	jah 

	14.09.2015
	jah
	jah
	ei olnud liige
	jah 

	18.11.2015
	jah
	jah
	ei olnud liige
	jah 
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