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Ettevotte lUhitutvustus

Riigi Kinnisvara AS (RKAS) on 2001.aastal loodud selleks, on toetada Eesti riigi arengut, luues
ja hoides jatkusuutlikke tookeskkondi riigiasutustele. Ettevote kuulub 100% ulatuses Eesti
Vabariigile ja tema aktsiaid valitseb Rahandusministeerium. Kinnisvara arendamise ja
haldamisega seotud Ulesannete koondamine Uhte ettevottesse on vdimaldanud tdsta teenuste
kvaliteeti ning hoida kokku kulusid. Meie hallatav hooneportfell ulatub 1,7 miljoni ruutmeetrini,
millega oleme jatkuvalt tugevaima valdkondliku kompetentsiga kinnisvaraettevote Eestis.
Ettevdte on nimetatud vabariigi valitsuse poolt vabatahtlikuks keskseks hankijaks kinnisvara
arendus- ja korrashoiuvaldkonna riigihangetel, mis vdimaldab meie kogemust ja kompetentsi
kasutada lihtsustatud korras ka teistel avaliku sektori hankijatel, naiteks kohalikel omavalitsustel,
riigi osalusega eradiguslikel aritihingutel, sihtasutustel ja avalik-diguslikel juriidilistel isikutel. Riigi
Kinnisvara neli esindust asuvad Tallinnas, Tartus, Parnus ja Johvis.
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Kokkuvdte 2025. aasta majandustulemustest

Riigi Kinnisvara ASi varaportfellis (omandis) oli 31.12.2025 seisuga 455 kinnistut (791 hoonet)
suletud netopinnaga 1,0 min m2. Objektid liigituvad haldus- (87%), arendus- (6%) ja
mudgiportfelli (10%). Haldusportfelli vakantsus oli 3,8%. Lisaks omandis olevale varaportfellile
osutab ettevote haldusteenust lepingulise portfelli objektidel, mille omanikuks on riik ja
kasutajaks valitsussektori liksused. Lepingulises portfellis oli 31.12.2025 seisuga 177 kinnistut
(279 hoonet) ja hoonete suletud netopind 0,6 min m2. Vaheiiiiri portfellis, mis sisaldab
erasektorist Ulritud riigiasutuste kasutustes pindu, oli 31.12.2025 seisuga 44 pinda suletud
netopinnaga 0,1 min m2.

Riigi Kinnisvara ASis t66tab 31.12.2025 seisuga 241 tdotajat.

Riigi Kinnisvara ASi miligitulu 12 kuuga oli 177,2 min eurot, mis on 8,8 min eurot vahem kui
2024. aasta samal perioodil. Langus tulenes vaiksemast mittevajaliku vara muigitulust.

Udrritulu ulatus 2025. aastal 106,5 mIn euroni, kasvades vdrreldes eelmise aasta sama
perioodiga 5,3 min eurot. Peamiselt on kasv tingitud Gurile antud valminud uutest
arendusobjektidest, ettevottele riigi poolt tile antud kinnisvara mdjul kasvanud haldusportfellist ja
Udri indekseerimisest.

Vahendatud teenuste maht moodustas 55,0 min eurot ja on aastatagusega vorreldes kasvanud
1,9 min eurot. Kasv tuleneb eelkdige kasvanud udri- ja haldusportfellist.

Kinnisvaraarenduse teenuste tulu oli 0,9 min eurot, vahenedes eelmise aasta vorreldava perioodi
suhtes 2,1 min eurot.

2025. aasta 12 kuu jooksul maddi riigile mittevajalikku kinnisvara planeeritud mahus 14,7 min
euro vaartuses, vorreldes eelmise aastaga oli kahanemine 13,9 min eurot.

Miiiigi eesmargil ostetud teenused moodustasid 2025. aastal 62,3 min eurot, suurenedes
vorreldes 2024. aasta sama perioodiga 1,7 min eurot.

Kinnisvaraarenduse teenuste kulud moodustasid 0,3 min eurot ning vahenesid vdrreldes eelmise
aasta sama perioodiga 2 min eurot, kuna teenusarenduse projekte oli 2025. aastal oluliselt
vahem.

2025. aasta arikasum kokku oli 79,5 min eurot, suurenedes eelneva aasta sama perioodiga
vorreldes 1,7 min euro vérra. Arikasumi marginaal oli 44,9%, vdrdluseks 2024. aasta samal
perioodil 41,9%. Vaga kdrge marginaali peamine pdhjus olid endiselt keskvalitsuse hoonete
energiatdhususe parandamise investeeringutoetused hoonete vastavusse viimiseks
energiatdhususe miinimumnduetega voi uute energiatdhusate hoonete rajamiseks ning kasum
mittevajaliku vara madgist.

Puhaskasumiks kujunes 2025. aasta 12 kuuga 62,1 min eurot, vahenedes 2024. aasta sama
perioodiga vérreldes 5,6 min eurot. P6hjuseks 9,0 min eurot suurem dividendide tulumaksu kulu.

RKAS on kinnisvaraarenduses keskendunud eriotstarbeliste hoonete (nt paastehooned,
politseihooned, koolimajad jt) ning blroo- ning teeninduspindade arendamisele. 2025. aasta 12
kuu jooksul investeeriti kokku 74,5 min eurot (2024. aasta samal perioodil 66,7 min eurot),
millest kinnisvara investeeringud moodustasid 73,4 min eurot. Suurimad valminud, vdi t66s
olevad investeeringuprojektid on Tallinnas Loodusmaja (TaRu) ehitamine 32,8 min eurot, Tartu
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kohtumaja rekonstrueerimine 7,9 min eurot, Sisekaitseakadeemia dppekeskuse moodulhoonete
rajamine 4,3 min eurot ning Maaelu Teadmuskeskuse aretuskeskus 2 rajamine 3,9 min eurot.

Aktsiakapital moodustas 31.12.25 seisuga 279,9 min eurot. Aktsiakapital kasvas riigi poolt
ettevdtte omandisse vara ule andmise tulemusena 2024. aasta I6puga vorreldes 4,8 min eurot.

Omakapital moodustas 31.12.25 seisuga 527,6 min eurot, suurenedes 2024. aasta [6pu seisuga
vorreldes 11,9 min eurot. Pdhjuseks eelpoolmainitud Ule antud vara vaartus ning 2025. aasta
puhaskasumi kasv vorreldes 2024. aastaga.

Kinnisvaraturg Eestis oli 2025. aastal stabiilne — tehingumahud ja hinnatasemed pusisid eelneva
aastaga vorreldaval tasemel. Turu kasvu toetab inimeste ostujdu tdus, mis peaks valjenduma
suuremas sisetarbimises ja kiirenevas majanduskasvus. Osa sellest kasvust jdbuab kindlasti ka
kinnisvarasektorisse. Ka ehitusturg oli 2025. aastal moénevorra positivsem aasta alguses
prognoositust. Optimismi suurendavad kasvanud avaliku sektori investeeringud nii hoonetesse
kui teede ehitusse kui ka eratellijate kaivitatud arendused. Majanduskeskkond tervikuna on
kindlam aastatagusest, kuid jatkuvalt haavatav valiskeskkonna riskidest.

Uks olulisim fookus méddunud aastal oli suunatud riigi kinnisvarakulude véhendamisele. Selleks
uuendasime koost60s Rahandusministeeriumiga udride arvestamise pohimétteid, vahendades
riigi kinnisvarakulusid 11 miljoni euro vorra aastas. Lisaks jatkasime riigiasutuste buroopindade
optimeerimisega, mille tulemusena soovime 2028. aastaks vdhendada pindu viiendiku vérra
vorreldes 2024. aastaga.

2025. aasta kokkuvottes on ettevote plsinud seatud eesméarkide ja valitsussektori limiitide piires.





