Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsi ndukogu té6kord

12.01.2026

1. Uldsitted

Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsi (edaspidi Selts) ndukogu tookord (edaspidi Toéokord) satestab Seltsi
ndukogu (edaspidi Noukogu) sisemise tdokorralduse, sealhulgas asjaajamise, koosolekute
kokkukutsumise, otsuste vastuvotmise ja vormistamise korra, teabe andmise ning muud Néukogu
tddga seotud kisimused vastavuses kehtivate digusaktide ja Seltsi pdhikirjaga.

2. Noukogu iilesanded

2.1. Noukogu planeerib Seltsi tegevust, sealhulgas kinnitab:
2.1.1. Ndukogu majandusaasta tegevusplaani;
2.1.2 Seltsi majandusaasta tulude, kulude ja investeeringute eelarve.
2.1.3. Seltsi pikaajalise strateegia, tulemuseesmargid ja arengusuunad;
2.1.4. Seltsi juhatuse pika- ja lihiajalised tegevuseesmargid;
2.1.5. siseauditi jargmise aasta t6dplaani;

2.2. Noukogu korraldab Seltsi juhtimist, sealhulgas:

2.2.1. valib ja kutsub tagasi juhatuse liikmed, nimetab juhatuse esimehe kui juhatuse liikmeid
on rohkem kui Uks ning otsustab juhatuse liikmetega tehingute tegemise ja maarab
tehingute tingimused. Ndukogu esimees sdlmib kooskélas ndukogu vastava otsusega
juhatuse liikkmega lepingu, milles ndhakse tapsemalt ette juhatuse likme digused ja
kohustused Seltsi suhtes ning tasustamise kord;

2.2.2. annab vajadusel juhatusele korraldusi Seltsi juhtimisel;

2.2.3. teeb Seltsi aktsionari, Néukogu liikme, audiitori vdi juhatuse ndudel otsuseid muudes
Seltsi majandustegevusega seotud olulistes kiisimustes;

2.2.4. tagab sisekontrolli, riskijuhtimissiisteemi ja vastavuskontrollide toimimise.

2.3. Noukogu teostab jarelevalvet juhatuse tegevuse Ule, sealhulgas:

2.3.1. vaatab Noukogu korralistel koosolekutel 1abi juhatuse poolt esitavad kvartaalsed
Ulevaated Seltsi majandustegevusest ja majanduslikust olukorrast;

2.3.2. hindab regulaarselt juhatuse tegevust strateegia elluviimisel;

2.3.3. jalgib strateegia ajakohasust ja teeb vajadusel selles muudatusi;

2.3.4. hindab Seltsi finantsseisundit, riskijuhtimise ja sisekontrollisisteemi, tegevuse
digusparasust ja kas Seltsi puudutav info on Noukogule ja vajadusel avalikkusele
nduetekohaselt teatavaks tehtud.

2.4. Nobukogu liige kohustub jargima Aktsiaseltsi Huvide konflikti valtimise korda.

3. Noukogu koosoleku kokkukutsumine

3.1. Noukogu vétab vastu otsuseid oma koosolekutel. Qigusaktides ja péhikirjas ettenahtud
juhtudel ja korras voib Noukogu vétta vastu otsuseid ka koosolekut kokku kutsumata.

3.2. Nobukogu korralised koosolekud toimuvad vastavalt Ndukogu té6plaanile, kuid mitte harvemini
kui Uks kord 3 kuu jooksul.

3.3. Noukogu erakorraline koosolek kutsutakse kokku Aktsionari, audiitori, Néukogu liikme voi
juhatuse ndudel hiliemalt seitsme (7) paeva jooksul vastava ndude esitamisest.

3.4. Noukogu koosoleku kutsub kokku Néukogu esimees vdi teda asendav Ndukogu liige.

3.5. NOukogu koosolekud toimuvad Seltsi asukohas Tallinnas, kui Ndukogu esimees vbi teda
asendav Noukogu liige ei otsusta teisiti.

3.6. Noukogu koosolek kutsutakse kokku kokkukutsumise teatega, kus margitakse koosoleku
toimumise aeg, koht ja paevakord.



3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

Noéukogu korralise koosoleku paevakorra koostab juhatus ning selle kinnitab N&ukogu
esimees vodi teda asendav Ndukogu liige. Aktsionaril, Néukogu liikkmel vdi juhatusel on digus
nduda mistahes kisimuse lilitamist Néukogu jargmise korralise koosoleku paevakorda.

Kui Aktsionar, audiitor, Noukogu liige véi juhatus nduab N&ukogu erakorralise koosoleku
kokkukutsumist, lllitab Noukogu esimees voi teda asendav Noukogu liige paevakorda
erakorralise koosoleku kokkukutsumist ndudnud isiku vdi organi poolt esitatud kisimused.
Noukogu koosoleku kokkukutsumise teatele lisatakse paevakorras olevate kisimuste osas
viide otsuse vastuvdtmiseks vajalike materjalide (edaspidi Materjalid) asukohale. Materjalid
avalikustatakse Seltsi infoslisteemi kaudu, millele Noukogu liikmele on tagatud ligipaas.
Materjalid peavad sisaldama juhatuse kirjalikku lUhikokkuvdtet vastava paevakorrapunkti
kohta ja ndukogu otsuse projekti.

Noéukogu korralise koosoleku kokkukutsumise teate ja Materjalide ettevalmistamise ja
Noukogu liikmetele saatmise tagab Noukogu esimehelt voi teda asendavalt Noukogu liikmelt
saadud teabe alusel juhatus, kui Néukogu esimees vdi teda asendav Noukogu liige ei otsusta
teisiti.

Kui Ndukogu kokkukutsumise teadet ja/voi Materjale ei valmista ette juhatus, kuid juhatuse
likmete osalemine on vajalik, siis saadab Noukogu esimees vdi teda asendav Néukogu liige
koosoleku kokkukutsumise teate ja/voi materjalid ka juhatusele.

Noukogu koosoleku kokkukutsumise teade ja viide Materjalide asukohale edastatakse
hiljemalt kolm (3) td6paeva enne koosoleku toimumist Néukogu liikmetele elektronposti teel.
Vajadusel esitatakse Noukogu liikmetele materjalid koosolekul paberkandjal. Kui Materjalid
edastatakse Noukogu liikmetele koosoleku paeval, on Ndukogul digus otsustamine edasi
likata jargmisele Noukogu koosolekule.

Juhul kui eelnimetatud sidepidamise viisi kasutamine ei ole véltimatute asjaolude téttu
voimalik, voib Noukogu erakorralise koosoleku kokkukutsumise teate edastada ka suuliselt.
Kui Noéukogu liige ei saa votta osa Noukogu jargmisest koosolekust, peab ta teatama selle
pdhjustest Noukogu esimehele vdi teda asendavale Noukogu liikmele viivitamatult parast
koosolekul osalemise vdimatuse ilmnemist.

Noukogu esimees voib teha Protokollijale Ulesandeks p 3.4. ja 3.12. lUlesannete tehnilise
taitmise.

. Néukogu koosolek

4.1.
4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Noukogu koosoleku todkeel on eesti keel.

Noukogu koosolekul osalevad lisaks Noukogu liikmetele ka juhatuse liikmed ja Protokollija, kui
Noukogu ei otsusta teisiti. Muud isikud osalevad Noukogu koosolekul Uksnes N&ukogu
esimehe vbi teda asendava NoOukogu likme vdi kui vajadus tuleneb konkreetse
paevakorrapunkti eriparadest, siis juhatuse liikme kutsel. Juhatuse likmed ning muud isikud
voivad koosolekul osaleda ja teostada oma digusi elektrooniliste vahendite abil ilma
koosolekul flusiliselt kohal olemata, reaalajas toimuva kahesuunalise side abil vdi muul
sellesarnasel elektroonilisel viisil, mis vdéimaldab neil eemal viibides koosolekut jalgida ja séna
votta.

Noukogu liiget ei vdi koosolekul ega otsuse tegemisel esindada teine Ndukogu liige ega
kolmas isik. Noukogu liige vbib Noukogu koosolekul osaleda ja teostada oma digusi
elektrooniliste vahendite abil ilma koosolekul flusiliselt kohal olemata, reaalajas toimuva
kahesuunalise side abil vdi muul sellesarnasel elektroonilisel viisil, mis véimaldab Ndukogu
liikmel eemal viibides koosolekut jalgida ja sdna vdtta ning otsuste vastuvotmisel haaletada.
Néukogu koosolekut juhatab Noukogu esimees, tema puudumise korral aga Noéukogu
esimeest asendav Noukogu liige (edaspidi Koosoleku Juhataja). Koosoleku Juhataja kontrollib
koosoleku alustamisel, kas Néukogu koosolek on otsustusvdimeline.

Juhul, kui kohal on kdik Noukogu liikkmed, paneb Koosoleku Juhataja vastava ettepaneku
olemasolu korral haaletusele kisimuse Ndukogu koosoleku kokkukutsumise teates toodud
paevakorra tdiendamisest.

Kui Noukogu ei otsusta teisiti, paneb Koosoleku Juhataja Noukogu korralise koosoleku
paevakorras olevad kiisimused arutusele paevakorras toodud jarjekorras.
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.
4.12.

4.13.

Noéukogu koosoleku paevakorras olevate kiisimuste Iabivaatamine algab vastava ettekandega
ja vajadusel kaasettekandega. Kui juhatuse seisukoht ei selgu nimetatud ettekandest, esitab
juhatuse esimees ettekande jarel juhatuse seisukoha. Juhul, kui kiisimust on arutanud moni
Noukogu poolt moodustatud komitee, siis esitab vastava komitee esimees vobi tema
puudumisel mdni liige komitee seisukoha antud kiisimuses.

Seejarel annab Koosoleku Juhataja sdna Ndukogu liikmetele kusimuste esitamiseks ning
ettekandjale vastusteks esitatud kiisimustele.

Igal N6ukogu liikmel ja juhatuse liikmel on digus enne kiisimuse haaletusele panekut vahemalt
Uheks repliigiks. Noukogu voib oma otsusega piirata konkreetsel juhul ettekande tegemiseks,
kusimuste esitamiseks ja neile vastamiseks ja/vai repliikide tegemiseks ettendhtud aega voi
ettekandest, kusimuste esitamisest ja neile vastamisest loobuda. Ndoukogu vdib samuti
otsustada paevakorras oleva klsimuse labivaatamise arutelu korras. Sellisel juhul maarab
Noukogu ka aruteluks eraldatava aja. Arutelu juhib Koosoleku Juhataja.

Parast paevakorras oleva kusimuse labivaatamist loeb Koosoleku Juhataja ette otsuse
projekti, ning kui Ndukogu votab antud paevakorrapunkti osas vastu otsuse, paneb selle
haaletusele.

Haaletamine on avalik, kui Ndukogu ei otsusta teisti.

Enne Noukogu koosoleku Idppemist maaratakse kindlaks Noukogu jargmise koosoleku
toimumise aeg.

Noukogu koosoleku I6petab Koosoleku Juhataja.

. Noukogu koosoleku protokollimine

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.
5.9.

5.10.

Noukogu koosolek protokollitakse. Protokollijaks on Néukogu poolt maaratud isik. Néukogu

koosolek salvestatakse taies ulatuses, kui Ndukogu ei otsusta teisiti. Vastava otsuse kohta

tehakse marge protokolli.

Protokolli kantakse:

5.2.1. Ndukogu koosoleku toimumise koht ja kuupaev ning koosoleku alguse ja 16pu aeg;

5.2.2. Koosoleku Juhataja ja Protokollija nimi, Noukogu koosolekul osalenud Noukogu ja
juhatuse liikmete ning kutsutud isikute nimed;

5.2.3. Ndukogu koosoleku paevakord;

5.2.4. Ndukogu koosolekul iga paevakorrapunkti arutamisel ettekandeid teinud isikute nimed;

5.2.5. Ndukogu otsused, haaletamise tulemused, otsuse vastu haaletanud Ndukogu liikmete
nimed;

5.2.6. Asjaolu, et Ndukogu liige ei osale haaletamisel koos pdhjendusega;

5.2.7. Néukogu liikme eriarvamus;

5.2.8. Noukogu liikme vdi juhatuse esimehe ndudel muud kisimuse arutamisel tahtsust
omavad asjaolud;

Noukogu koosoleku protokolli projekt koostatakse Protokollija poolt kahe (2) té6péeva jooksul

parast koosolekut ning edastatakse koheselt juhatusele.

Juhatuse liikmed edastavad Protokollijale vajadusel oma markused protokolli projekti kohta

kahe (2) tddpéeva jooksul.

Parast nimetatud tdhtaja méddumist edastab Protokollija protokolli projekti kdigile Noukogu

likmetele, kes edastavad Protokollijale vajadusel oma markused viie (5) td0paeva jooksul.

Parast nimetatud tahtaja mdddumist vormistatakse protokolli projekt 16plikult ja esitatakse

Noukogu liikmetele digitaalseks allkirjastamiseks.

NSéukogu koosoleku protokolli allkirjastavad Protokollija ja koosolekul osalenud Ndukogu

liikmed.

Noukogu koosolekute protokollide originaaleksemplaride sailitamise korraldab juhatus.

Noukogu koosolekute protokollid koos lisadega ja muude Noukogu tédga seotud

materjalidega peavad olema kattesaadavad Protokollija v6i tehniliste lahenduste kaudu.

Noukogu koosoleku allkirjastatud protokoll tehakse hiljemalt kolme (3) t66paeva jooksul parast

selle allkirjastamist kattesaadavaks Seltsi infoslisteemi kaudu, millele Noukogu liikkmetele,

auditikomitee liikmetele ja juhatuse likmetele on tagatud ligipaas.
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5.11. Ndukogu koosolekute salvestused kustutatakse Protokollija poolt hiliemalt 3 té6paeva jooksul
parast protokolli allkirjastamist kdigi koosolekul osalenud Ndukogu liikmete poolt. Protokolle
koos lisadega séilitatakse alaliselt.

. Noukogu otsuste vastuvotmine koosolekut kokku kutsumata

6.1. Noukogul on digus vastu votta otsuseid koosolekut kokku kutsumata. Igal likmel on digus teha
ettepanek otsuse vastuvotmiseks koosolekut kokku kutsumata. Néukogu esimees voi tema
poolt nimetatud isik esitab Noukogu liikmetele otsuse eelndu ja vajalikud materjalid ning
maarab vastamiseks vajaliku tahtaja. Noukogu liikmed, kes maaratud tahtaja jooksul kirjalikku
vastust ei saada, loetakse haaletanuks otsuse vastu.

6.2. Koosolekut kokku kutsumata tehtud otsus loetakse vastu voetuks, kui kdik Noukogu liikmed
on haaletanud ning otsuse poolt on antud Ule poole Néukogu liikmete haaltest. Néukogu
likmete haalte vordse jagunemise korral on otsustav Néukogu esimehe haal.

6.3. Koosolekut kokku kutsumata tehtud otsuse korral koostab Protokollija haaletustulemuste
kohta koosoleku protokolli asendava haaletusprotokolli, mille allkirjastavad Protokollija ja kdik
haaletamisel osalenud Noukogu liikmed. Protokolli lahutamatuks lisaks on Ndukogu liikmete
haaletusega seotud seisukohad.

6.4. Kui kdik Noukogu liikmed otsusega ndustuvad ja selle allkirjastavad, voib otsuse vormistada
ka etteteatamiseta ja haaletusprotokollita.

6.5. Noukogu esimees vbdib teha Protokollijale tlesandeks p 6.1. Glesande tehnilise taitmise.

. Noukogu poolt moodustatud komiteed

7.1. Noukogu moodustab auditikomitee, kelle Ulesandeks on ndukogu ndustamine jarelevalve
teostamisega seotud kisimustes, sealhulgas raamatupidamise korraldamise, valisauditi
teostamise, sisekontrollisisteemi toimimise, finantsriskide juhtimise ja tegevuse
seaduslikkuse monitooringu osas, samuti eelarve koostamise ja majandusaasta aruande
kinnitamise osas.

7.2.  Noukogul on digus moodustada lisaks auditikomiteele ka teisi oma t66ks vajalikke komiteesid.

7.3. Komitee tegutseb talle Néukogu poolt pandud tegevusvaldkonnas N&ukogule esitatavate
materjalide I&bitb6tamise ja neile hinnangute andmisega.

7.4. Komitee teostab oma t66d koosolekute vormis. Koosolekud kutsub kokku komitee esimees.
Komitee koosolekud toimuvad vastavalt vajadusele. Komitee koosolekud protokollitakse.
Komitee koosolekute tehnilise teenindamise ning protokollimise tagab juhatus.

. Noukogu tehniline teenindamine, esindamine ja teabe andmine

8.1. Nobukogu tehnilise teenindamise korraldab juhatus.

8.2. Noukogu tegevust juhib ja Néukogu esindab suhetes kolmandate isikutega Néukogu esimees,
tema araolekul vdi vbimetuse korral oma kohustusi taita aga Noukogu vanim liige. Oma
araolekust voi vdimetusest oma kohustusi taita teatab esimesel voimalusel Ndukogu esimees
teda asendavale Noukogu liikmele ja juhatusele.

8.3. Teavet Ndukogu otsuste kohta, samuti muud NSukogu t66d puudutavat mitteavalikku teavet
voib kolmandatele isikutele avaldada Noukogu esimees voi tema poolt volitatud isik. Teavet
avaldanud isik vastutab teabe avaldamise ulatuse ja otstarbekuse eest.

8.4. Kolmandatele isikutele ei vdi avaldada teavet, mille avaldamine kahjustab vdi voib kahjustada
Seltsi huve. Teabe avaldamiseks kolmandatele isikutele ei loeta teabe andmist aktsionaride
Uldkoosolekule ning Ndukogu otsuste taitmiseks vajaliku teabe andmist Seltsi tootajatele.

8.5. Pressiteate avaldamise parast Ndukogu koosolekut tagab Seltsi juhatus kooskdlastades selle
eelnevalt N6ukogu esimehega.

8.6. Noukogu liikmel on digus saada igalt juhatuse liikmelt oma Ulesannete taitmiseks vajalikku
teavet, sealhulgas dokumente ja selgitusi ning asjakohast tehnilist tuge.

4/5



9. Noukogu liikmetele makstav tasu

9.1.
9.2.

Noéukogu liikmetele makstava tasu suuruse ja selle maksmise korra otsustab Uldkoosolek.
Noukogu liikmetele, kes ei osale ndukogu koosolekul ega esita ka enne koosoleku toimumist
ndukogu esimehele koosoleku paevakorras olevate teemade kohta kirjalikult oma seisukohti,
koosoleku toimumise kuu eest tasu ei maksta. Kui samal kuul toimub mitu koosolekut,
makstakse tasu proportsionaalselt osaletud koosolekute arvuga.

10.Noukogu liikmetele ndukogu t66s osalemisega kaasnevate kulude katmine

10.1.

10.2.

10.3.

Selts hivitab ndukogu liikmetele ndukogu t60s osalemisega kaasnevad vajalikud ja
pdhjendatud kulud ettevottes kehtestatud aruandevormi esitamisel, millele on lisatud
asjakohased kuludokumendid.

Huvitamisele kuuluvad ndukogu koosolekul osalemisega seotud kulud juhul, kui ndukogu
koosolek toimub ndukogu liikme ametlikust elukohast erinevas riigis. Noéukogu liikmele
hivitatakse ka maistlikud ndukogu liikme t66ga otseselt seotud koolituskulud. Koolituskulude
hulka loetakse ka koolitusel osalemiseks vajalikud reisikulud (seal hulgas majutuskulud ja
paevaraha), kui koolitus toimub ndukogu liikme ametlikust elukohast erinevas riigis.

Noukogu liikmete kuludokumendid kinnitab ndukogu esimees, ndukogu esimehe
kuludokumendid kinnitab ainuaktsionari esindaja.
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